BAUTZENER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT MBH :P-

MIETVERTRAG

Die Bautzener Wohnungsbaugesellschaft mbH |
in 02625 Bautzen, Kleine Briidergasse 3,
Telefon: 03591 571-0, Telefax: 03591 43169

schlieBt mit

(Im Folgenden - Mieter - genannt)

diesen Mietvertrag ab.

' § 1 Uberlassene Mieteinheit

(1) Das Wohnungsunternehmen iiberlisst dem Mieter vom . ab zum bestimmungs-

geméBen Gebrauch die Wohnung :

WI-Nr.: WE-Nr.:

Lage:
Ort:

S_traBe:

Die Wohnflidche betrigt ca.

. Etwaige geringfiigige bautechnisch bedingte

Abweichungen bleiben unberiicksichtigt.
Beide Parteien sind sich dariiber einig, dass 2 Personen in die Mietsache einzichen.

(2) Diein Absatz 1 bezeichnete Wohnung besteht aus: 3 Zimmern:

(1)
@)
)
4
()
©

Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kinderzimmer 1
Kiiche

Bad

Flur/Diele

Die genaue Beschreibung der vermieteten Wohnung und des Zubehors ist im Ubergabe-
protokoll enthalten, welches Bestandteil dieses Vertrages ist.

(3) Zum Gebrauch sind folgende Ausstattungen und zum Mitgebrauch folgende gemein-

schaftlichen Anlagen vorhanden:

1)
2)

Keller
Trockenboden
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(4) Die sonstigen zum gemeinsamen Gebrauch bestimmten Anlagen und Einrichtungen im
Haus konnen in ihrem jeweiligen Umfang entsprechend der Hausordnung vom Mieter mit
benutzt werden. Kellerrdume sind jedoch zur Unterbringung feuchtigkeitsempfindlicher
Dinge im Allgemeinen ungeeignet.

(1) Die Miete betriigt monatlich:

§ 2 Miete
Grundmiete: . EUR
Betriebskosten: - EUR Vorauszahlung
Heizkosten: . . EUR Vorauszahlung

Gesamtmiete: EUR

Monatlich insgesamt zu zahlende Miete: EUR

(2) Diein Absatz 1 genannte Miete kann sich nach Maligabe gésetzlicher Vorschriften er-
hohen oder erméBigen.

(3) Soweit dafiir Kosten anfallen, werden die nachstehenden Betriebskosten im Sinne der
Verordnung zur Berechnung der Wohnfléche, iiber die Aufstellung von Betriebskosten
und zur Anderung anderer Verordnungen, erhoben und dafiir Vorauszahlungen

berechnet:

1. Betriebskosten:

=

laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks

b) Wasserversorgung und Entwisserung

c)

Miillbehiltermiete, Hausmiillentsorgung u. StraBenrelmgung
einschl. Winterdienst

d) Hausreinigung und Ungezieferbekdmpfung

€)
f)

Beleuchtungs- u. Entliiftungsanlagen )
Schomnsteinreinigung/Abluftkanile (Reinigung und Uberpriifung)

g) Sach- und Haftpflichtversicherung
h) Hausmeister und Hauswart

i)
i)

Gartenpflege
Aufzugsanlagen

k) sonstige Betriebskosten, insbesondere Uberpriifungskosten fiir

2. Heizkosten:

Abflussrohre, Beleuchtungskosten fiir Heizrdume, Bereitschafts-

dienst, Bewachungskosten, Wartung Blitzschutzanlagen, Brandschutz-
kosten, Dachrinnenreinigung, Wartung fiir Feuerloscher, Wartung fiir
GasauBlenwandheizer, Miillschlucker, Stromkosten fiir Rolltore,
Wartung der Rauchmelder, Kosten fiir Wartung und Betrieb der
Entliiftungsanlagen in WBS-70-Wohnungen
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(4)

(5)

a) Brennstoffverbrauch bzw. Warmelieferung

b) Betrieb und Wartung der Anlage

¢) Verbrauchsmessung und Abrechnung

d) Erwirmung des Warmwassers

€) Wartung der Warmwasseranlage

f) Verbrauchsmessung u. Abrechnung Warmwasser

Die Abrechnung erfolgt nach dem Verhiltnis der Wohnfliche.

Die Abrechnung fiir Wirme und Wasser erfolgt nach dem Verbrauch, sofern die
Erfassungsgerite am Beginn des Abrechnungszeitraumes funktionsfahig installiert sind.
Auf der Grundlage der Heizkostenverordnung werden von den Heizkosten 70% nach
Auswertung der Messgerite, 30% proportional der Wohnfldche umgelegt.

Fiir die Abrechnung der Umlagen ist das Kalenderjahr festgelegt.

Werden im Haus Wasser- bzw. Wirmeversorgungskosten nach Verbrauch abgerechnet,
dann ist bei Kiindigung des Mietverhiltnisses im laufenden Abrechnungszeitraum eine
Zwischenabrechnung erforderlich. Die Kosten dieser Zwischenabrechnung werden dem
auszichenden Mieter als Nutzerwechselgeblihr in die Betriebskostenabrechnung
eingestellt.

Vorauszahlungen fiir die o.g. Betricbskostenarten kénnen auch wihrend des
Abrechnungszeitraumes etwaigen Kostendnderungen angepasst werden.
Antennengebithren sind in der Miete und den Betriebskosten nicht enthalten, diese
richten sich nach den Vertrdgen mit der entsprechenden Betreiberfirma (Comtec / Tele
Columbus GmbH) und sind an die betreffende Firma zu zahlen.

Soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschriften entgegenstehen, kdénnen die Umle-
gungsmafistibe und Abrechnungszeitraume nach billigem Ermessen unter schriftlicher
Mitteilung an den Mieter, mit Wirkung fiir den néichsten Abrechnungszeitraum geéndert
werden.

Der Mieter ist berechtigt, in angemessener Zeit nach Zugang der Abrechnung die
Unterlagen wihrend der iiblichen Geschiftszeiten bei dem Wohnungsunternehmen ein-
zusehen.

Zieht der Mieter vor Ende eines Abrechnungszeitraumes aus, so wird auch seine
Abrechnung erst mit der nichsten Gesamtabrechnung fallig.

Solite der Gesetz- oder Verordnungsgeber weitere Betriebskosten zulassen oder sollten
aus einem anderen Grund derartige entstehen, ist der Vermieter berechtigt, vom Mieter
die Zustimmung zu verlangen, dies zusammen mit den schon jetzt vereinbarten
Betriebskosten als Umlage abzurechnen.

Seit dem 01.01.2008 wird eine anfallende Grundgebiihr fir Wasser, Abwasser und
Fernwirme direkt zwischen dem Versorgungsunternehmen und dem Mieter abgerechnet.

Folgende vom Mieter zu erbringende Leistungen sind nicht in der Miete und den

Betriebskosten enthalten:

- Schonheitsreparaturen (vgl. § 5)

- Kleininstandsetzung an Bedien- und Verschleiiteilen bis 75,-- EUR im Einzelfall und
bis 200,-- EUR jdhrlich im Sinne der II. BV § 28, (3)

Kaution
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Der Mieter leistet Mietsicherheit, indem er ein Guthaben in Hohe von EUR

anlegt

(D

@)

€)

(4)

(D
2

3)

(4)

&)

und zu Gunsten des Wohnungsunternehmens verpfindet.

Die Freigabe erfolgt nach Beendigung des Mietverhiltnisses, soweit es nicht zur Befrie-
digung unstrittiger Forderungen des Wohnungsunternehmens bendtigt wird.

Bei Zahlungsverzug kann das Mietverhiltnis wegen schuldhafter Verletzung mietver-
traglicher Verpflichtungen nach vorheriger Abmahnung fristlos gekiindigt werden.

§ 3 Zahlung der Miete

Die Miete gemiB § 2 ist bis zum 3. Werktag des laufenden Monats (Zahlungseingang)
bei folgender Bankverbindung zu entrichten:

Konto Nr.:
BLZ: .
Bank: - '

Bei allen Geschifisvorfillen ist die Mieter-Nr.: _41404.403.05 anzugeben.

Um den Zahlungsverkehr rationell zu gestalten, empfiehlt das Wohnungsunternehmen
dem Mieter, ein Girokonto bei einem Geldinstitut anzulegen und dem Wohnungs-
unternehmen eine Einzugsermichtigung zu erteilen.

Bei Zahlungsverzug ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, die gesetzlichen Verzugs-
zinsen und fiir jede schriftliche Mahnung pauschalisierte Mahnkosten (z. Zt. 5,00 EUR)
zu fordern, .

Die Zahlungen des Mieters werden vorbehaltlich einer anderen Bestimmung durch den
Mieter mit der &ltesten Schuld verrechnet.

§ 4 Mietdauer und Kiindigung
Das Mietverhiltnis wird fiir unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Die fristlose Kiindigung und die fristgerechte Kiindigung richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften.

Nach Beendigung des Mietverhltnisses ist eine stillschweigende Verldngerung
ausgeschlossen. Das Mietverhiltnis verldngert sich also nicht dadurch, dass der
Mieter den Gebrauch der Sache fortsetzt.

Ist das Mietverhiltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod
eines Mieters mit den {iberlebenden Mietern allein fortgesetzt.

Fiihrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Hausstand in der Wohnung,
$0 tritt mit dem Tode des Mieters der Ehegatte in das Mietverhiltnis ein.

Erklért der Ehegatte binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters Kenntnis
hat, dem Wohnungsunternehmen gegeniiber, dass er das Mietverhiltnis nicht fortsetzen
will, so gilt sein Eintritt in das Mietverhiltnis als nicht erfolgt.
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(6)

)

2

(3)

(4)

M

Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 5 Erhaltung der iiberlassenen Wohnung

Der Mieter hat die iliberlassene Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Nutzung
Uiberlassenen Riume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln.
Insbesondere ist das Rauchen im Treppenhaus, auf den Bdden und in Kellerrdumen
verboten. Er hat fiir ausreichende Liiftung und Heizung aller ihm iiberlassenen Riume zu
sorgen. Er haftet fiir Schiden, die durch ihn, seine Angehdrigen, Besucher und von ihm
beauftragte Handwerker verursacht werden.

Die malermiBige Instandsetzung - genannt Schonheitsreparatur - umfasst:

- das Tapezieren bzw.

- Anstreichen der Wénde und Decken

- das Streichen der Heizkdrper einschl. Heizrohre, der

- Innentiiren sowie der Fenster und Auflentiiren von innen
- ggf. das Streichen des FuBBbodens

Die Mieter sind verpflichtet, wihrend der Nutzung der Wohnung die malerméaBige
Instandsetzung der Wohnung in folgenden Zeitriumen auf eigene Kosten durchzufiihren:

Nassraume wie Bad, Dusche und Kiiche: alle 5 Jahre
Wohnriume, Schlafzimmer, Flur und Toiletten: alle 8 Jahre
sonstige Nebenrdume: . alle 10 Jahre

Lisst in besonderen Fillen der Zustand der Wohnung eine Verldngerung der vereinbarten
Fristen zu oder erfordert der Grad der Abnutzung eine Verkiirzung, so sind nach billigem
Ermessen die Fristen des Planes beziiglich der Durchfiihrung einzelner Schénheitsrepara-
turen zu verldngern oder zu verkiirzen.

Die Hausreinigung erfolgt im planméfigen Wechsel durch die Mieter, soweit nicht ein
Dienstleistungsunternehmen damit beaufiragt ist und die Kosten Bestandteil der Betriebs-
kosten sind.

§ 6 Benutzung der Wohnung

Mit Riicksicht auf die Belange des Vermieters, der Gesamtheit der Mieter und im
Interesse einer ordnungsgemiBen Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf
der Mieter der vorherigen Zustimmung des Wohnungsunternehmens, wenn er:

a) weitere Personen in die Wohnung aufnimmt oder die Wohnung oder einzelne Riume
entgeltlich oder unentgeltlich Dritten iiberlésst, es sei denn, es handelt sich um eine
unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch von weniger als 6
Wochen),

b) die Wohnung oder einzelne Riume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder
benutzen lasst,
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2)

€)

(4)

(1)

@)

(1)

(2)

()

c¢) Schilder (ausgenommen iibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen),
Aufschriften oder Gegenstinde jeglicher Art in gemeinschaftlichen Riumen, am
Hause anbringt oder auf dem Grundstiick aufstellt,

d) beabsichtigt, ein Tier zu halten (Ausnahme: Kleinsttiere wie Vigel, Hamster, u.d.),

€) Antennen anbringt oder verindert,

f) von der laut Ubergabeprotokoll vorgesehenen Beheizungsart abweicht,

g) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die die iiberlassene
Wohnung, Anlagen oder Einrichtungen veréindert.

Das Wohnungsunternehmen wird eine Zustimmung nicht verweigern, wenn Belistigun-
gen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrichtigungen der iiberlassenen
Wohnung und des Grundstiicks nicht zu erwarten sind.

Das Wohnungsunternehmen kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen
nicht eingehalten, Bewohner, Haus oder Grundstiicke gefidhrdet oder beeintrichtigt oder
Nachbarn beldstigt werden oder sich Umstédnde ergeben, unter denen eine Zustimmung
nicht mehr erteilt werden wiirde.

Durch die Zustimmung des Wohnungsunternehmens wird eine etwaige Haftung des
Mieters nicht ausgeschlossen.

§ 7 Betreten der iiberlassenen Wohnung durch das Wohnungsunternehmen

Das Wohnungsunternechmen oder der von ihm Beauftragte diirfen die Wohnung zur Priif-
ung des Zustandes oder zum Ablesen von Messgeriten in angemessenen Abstinden und
nach rechtzeitiger Ankiindigung betreten.

In dringenden Fillen ist das Wohnungsunternehmen bei lingerer Abwesenheit des
Mieters berechtigt, die iiberlassene Wohnung unter Beteiligung cines Zeugen auf Kosten
des Mieters 6ffhen zu lassen, sofern die Schliissel dem Wohnungsunternehmen nicht zur
Verfiigung stehen.

§ 8 Riickgabe der iiberlassenen Wohnung

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses ist die Wohnung, einschlieBlich aller Nebengelas-
se, vollstandig berdumt und sauber zuriickzugeben. Die Rdumungspflicht des Mieters
erstreckt sich auf alle Gegenstiinde im Mietbereich, soweit sie von diesem eingebracht
worden sind. Fiir den Vermieter besteht keine Aufbewahrungspflicht beziiglich solcher
Gegenstinde.

Sind Schonheitsreparaturen entsprechend dem Fristenplan It. § 5 dieses Vertrages oder
entsprechend dem tatsichlichen Zustand (starke Abnutzung, nicht fachgerechte
Ausfiihrung, Beschidigungen, unzumutbare Farbgebung u. i.) fillig, so sind diese vor
dem Ende des Mietverhdltnisses und der Riickgabe der Wohnung fachgerecht
auszufiihren.

Alle Schliissel, auch vom Mieter selbst beschaffte, sind dem Wohnungsunternehmen zu
uibergeben. Anderenfalls ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, auf Kosten des
Mieters die Rdume zu 6ffnen und neue Schldsser und Schliissel anfertigen zu lassen.
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(4) Hat der Mieter eine Anderung in der iiberlassenen Wohnung beantragt und vorgenom-
men, so kann das Wohnungsunternehmen bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes fordern, wenn nichts anderes schriftlich
vereinbart war.

§ 9 Mafinahmen zur Erhaltung, Modernisierung und Energieeinsparung

(1) Der Mieter hat Einwirkungen des Wohnungsunternehmens auf die Mietsache zu dulden,
die zur Erhaltung der Mietrdume oder des Gebaudes erforderlich sind (§ 554 BGB).

(2) Soweit der Mieter Mainahmen zu dulden hat, muss er dem Wohnungsunternehmen oder
dessen Beauftragten zur Durchfilhrung der erforderlichen - auch vorbereitenden -
Mafinahmen den Zutritt zu den R&umen gestatten.

(3) Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
§ 10 Vertragsbestandteile
Folgcndé Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

- Ubergabeprotokoll (wird bei Ubergabe ausgefiillt)

- Hausordnung (Stand: April 2006)

- Erkldrung zur Umlage der Nebenkosten (Stand: April 2006)

- Nebenkosten als zweite Miete (Stand: April 2006)

- Wichtige Hinweise und Tipps fiir technische Anlagen
und einzelne Raume! (Stand: Juni 2010}

- Hinweise zur Vermeidung von Schimmelbildung in den Wohnungen (Stand: Juni 2010)

- Willkommen bei uns - Wichtige Informationen im Zusammenhang mit dem neuen
Mietverhiltnis - (Stand: April 2006)

Der Mieter bestiitigt mit seiner Unterschrift, diese Unterlagen erhalten zu haben.

§ 11 Sonstige Vereinbarungen

(1) Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren und als
Nachtrige diesem Vertrag beizufiigen.

2} Fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Amtsgericht Bautzen zustindig, soweit nicht
g 2
gesetzliche Regelungen etwas anderes bestimmen.

(3) Im Falle der Personenmehrheit der Mieter bevollmichtigen diese sich gegenseitig, jedoch
nicht zur Auflosung des Vertrages. Jeder Mieter haftet gesamtschuldnerisch fiir Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag. Erklirungen des Wohnungsunternehmens sind auch
dann wirksam, wenn diese nur gegeniiber einem Mieter abgegeben werden.

.(4) Das Parken von Fahrzeugen auf dem Grundstiick ist nur mit ausdriicklicher Erlaubnis des
Vermieters und nur auf den zugewiesenen Plitzen gestattet.

(5} Die Bautzener Wohnungsbaugesellschaft mbH speichert von Thnen folgende Daten:
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Ihre Postanschrift, Thre Bankverbindung, Miete und Vorauszahlungen fiir Nebenkosten,
die Kaution sowie Verbriuche von Wasser, Warmwasser und Heizkosten.

Diese Daten sind zur ordnungsgemiBen Erfiillung Thres Mietverhiltnisses einschlieflich
der Abrechnung der Nebenkosten erforderlich.

Die Speicherung und Verarbeitung erfolgt in unserem Auftrag bei der
Aareon Deutschland GmbH IT-Services in Mainz.
§ 12 Zusiitzliche Vereinbarunggn
Siehe Anlage 1 zu diesem Mietvertrag.
Bautzen, den
Bautzener Wohnungsbaugesellschaft mbH

...............................................................................

F.-Torsten Schwarz Katrin Balog Mieter
Leiter Mietvertragsabteilung Gruppenleiterin
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BAUTZENER WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT MBH =F »

Anlage 1

zum Mietvertrag zum
fiir das Mietverhiltnis
WE
Mieternummer
zwischen der Bautzener Wohnungsbaugesellschaft mbH

Kleine Briidergasse 3

02625 Bautzen - als Vermieterin —

vertreten durch Herm F.-Torsten Schwarz und Frau Katrin Balog
und

- als Mieter-

1. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses ist der Zustand der Wohnung wie folgt herzustellen.

a) Decken und Winde mit Raufasertapete, farbneutral gestrichen und ohne sichtbare
Schiden

b) FuBlbodenbeliige gereinigt

c) vollstindig berdumt und eingebrachte Einbauten entfernt

d) alle Schaden, welche sich nicht aus normalem Verschleil bei vertragsgerechter
Nutzung ergeben, beseitigt.

Von Ziffer 1.a) kann abgewichen werden, wenn der Zustand der Wohnung, insbe-

sondere die farbliche Gestaltung der Decken und Wénde oder die Bemusterung der

angebrachten Tapete, als vertragsgerecht anerkannt werden kann und eine Renovierung

nicht fiir erforderlich gehalten wird.

Der in der Wohnung verlegte FuBbodenbelag gehdrt nicht zur Ausstattung bei Mietbeginn,
Wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses ibernimmt der Vermieter keine notwendig
werdende Instandsetzung des FuBBbodenbelages. Der Austausch des FuBbodenbelages
withrend der Dauer des Mietverhiltnisses durch den Vermieter erfolgt nicht. Sollte der
Mieter wihrend der Dauer des Mietverhiltnisses den Austausch des FuBbodenbelages fiir
erforderlich halten, so kann er die Arbeiten auf eigene Kosten veranlassen oder selbst die
Verlegung ausfithren. Der vom Mieter eingebrachte FuBbodenbelag ist bei Beendigung des
Mietverhiltnisses zu entfernen.

Das Rauchen im Treppenhaus ist nicht gestattet.

Diese Anlage ist dem angegebenen Mietvertrag hinzuzufiigen. Im Vertragstext ist an
entsprechender Stelle auf diese Anlage zu verweisen.

Bautzen, den

.........

...........................................................................

F.- Torsten Schwarz Katrin Balog Mieter
Leiter Mietvertragsabteilung Gruppenleiterin
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